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OPRACOWANIE TECHNICZNE DOTYCZA’CE STANU
TECHNICZNEGO I REMONTU BALKONOW ORAZ

G

ZYMSU OD STRONY ZACHODNIEJ W BUDYNKU

ZLOKALIZOWANYM PRZY UL. SLOWACKIEGO 18

1.

oOUnkrw

W LUBARTOWIE

Podstawy opracowania

. Zlecenie zarzadcy budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy Stowackiego 18

w Lubartowie - Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. — na
opracowanie techniczne dotyczace stanu technicznego i remontu balkondéw oraz
gzymsu od strony zachodniej w budynku Zlokalizowanym przy ul. Stowackiego 18 w
Lubartowie.

Dokumentacja. dostarczona przez  Zleceniodawce w  postaci projektu
architektoniczno-budowlanego.

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 01.05.2021.

Dokumentacja fotograficzna sporzadzona przez autora opracowania.

Opracowania, literatura techniczna i obowigzujgce normy prawne.

Rokiel M., Hydroizolacie w budownictwie, Wybrane zagadnienia w praktyce. Dom
Wydawniczy Medium, Warszawa 2009.

Rokiel M., Tarasy i balkony. Projektowanie i warunki techniczne wykonania i
odbioru robot. Grupa Medium, Warszawa 2013.

. Surowska B., Wybrane zagadnienia z korozji i ochrony przed korozja.

Wydawnictwo Politechniki Lubelskiej, Lublin 2002.
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9. Byrdy Cz., Odwodnienia zewnetrzne dachdw o pokryciu bitumicznym. Dachy
ptaskie nr 2 (3) 2009.

10.Katalogi naktadow rzeczowych i informatory cenowe.

I1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny o powierzchni
zabudowy 643 m2, Widok przedmiotowego budynku zostat przedstawiony na fotografii nr

Fot. 1. Budynek miesz?alny wieloroiny zloalizowany przy ul. Slowakiego
18 w Lubartowie

e

III. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego balkondw oraz gzymsu od strony
zachodniej budynku oraz opracowanie technologii ich naprawy.

Opracowanie obejmuije takze oszacowanie kosztdw zwigzanych z realizacjg wskazanych
W Oopracowaniu hapraw.
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IV. Opis stanu technicznego balkonéw oraz gzymsu
od strony zachodniej przedmiotowego budynku

Stan techniczny balkonéw oraz gzymsu od strony zachodniej budynku zlokalizowanego
przy ulicy Stowackiego 18 w Lubartowie zostat przedstawiony na fotografiach nr 2-5.

Obrdbka blacharska gzymsu zostata wykonana z blachy stalowej powlekanej. Widoczne
sq na niej liczne odpryski powtok ochronnych oraz nieszczelnodci potgczen blach na rabek
stojacy, co skutkuje przeciekaniem wody przez obrobke blacharska. Przeciekajgca woda
oraz sole w niej zawarte destrukcyjnie oddziatujg na Zelbetowq konstrukcje gzymsu
powodujgc widoczne na zdjeciach odpryski otuliny betonowej, zacieki oraz odspojenia
powtok malarskich. Stan techniczny obrdbek blacharskich. gzymsu oraz stan techniczny
gzymsu budynku od strony zachodniej nalezy oceni¢ jako zly. Dalsze zaniechanie robét
remontowych moze prowadzi¢ do gwaltownego pogorszenia stanu technicznego
omawianych elementéw budynku i stwarzaé zagrozenie dla konstrukcji budynku, jego
uzytkownikéw oraz oséb postronnych.

Balkony omawianego budynku zostaly wykonane w postaci phyt zelbetowych
o0 schemacie statycznym wspornika. Widoczne $3 na nich zawilgocenia, ztuszczenia powtok
malarskich, odpryski otuliny betonowej, a nawet widoczne sg prety zbrojeniowe phyty.
Prawdopodobng przyczyng degradacji balkonéw jest brak, badz niewtasciwe wykonanie ich
hydroizolacji. Dalsze zaniechanie robdt remontowych moze prowadzi¢ do gwattownego
pogorszenia stanu technicznego omawianych elementdw budynku i stwarza¢ zagrozenie
dla konstrukcji budynku, jego uzytkownikéw oraz oséb postronnych.

53"

Fot. 2, Stan obrébek blacharskich gzy od strony zachodniej
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Fot. 5. Stan balkoné‘\‘lvnbr_zedmiotowego budynku

V. Przyktadowa technologia haprawy
Usuna¢ obrdbke blacharskg istniejacego gzymsu: rynng ,rynhaki, obrébke podrynnowa na
gzymsie, blache okapowa (w miare mozliwodci usunaC ja bez naruszania wierzchniej
warstwy pokrycia dachowego z papy). Z powierzchni. gzymsu nalezy usunad istniejgce
powloki malarskie, sku¢ luzne fragmenty betonu i zaprawy, a podioze oczyscic.
Powierzchnie oczysci¢ druciang szczotka oraz uszorstni¢. Istniejace rysy gzymsu pogtebic i
poszerzyé, a nastepnie wypehié zaprawa. Powierzchnie tego wymagajace pokry¢ warstwa
szczepng i uzupetnic brakujace fragmenty gzymsu.

Wykona¢ hydroizolacje gzymsu Papa termozgrzewalng zgodnie z rys. 1. Wykona¢
powtoke malarska kolorem zblizonym do Istniejacej elewacji. Nalezy zamocowa¢ rynhaki
wykonane z ocynkowanego stalowego ptaskownika w odstepach co 50 cm trzema
gwozdziami blacharskimi w ten sposab, aby przez odpowiednie przygiecia ogona uzyskac
rownomierny spadek rynny, nie mniejszy niz 0,5%. Rynna powinna by¢ wykonana z blachy
ocynkowanej o grubosci nie mniejszej niz 0,6 mm i mieé Srednice 15 cm. Poszczegdine
odcinki rynny, ztozone s3 z elementéw 2-, 3- lub 4-metrowych, taczone S na zaklad o
szerokoSci nie mniejszej niz 2,0 cm. Zakiad nitowany jest 3 nitami i obustronnie lutowany.
Dopuszcza sie montaz polaczen systemowych. Pas nadrynnowy (okapnik) wykonuje sie z
blachy o grubosci nie mniejszej niz 0,6 mm. Szeroko$¢ w rozwinigciu wynosi nie mniej niz
25,0 cm. Dolny brzeg pasa zakonczony jest zwojem lub zagigciem o szerokosci okoto 3,0
cm do zatapania za pas usztywniajacy. Poszczegdine odcinki pasa nadrynnowego z blachy
ocynkowanej pofaczone s3 na rabek lezacy pojedynczy o szerokoéci 2,0 cm. Gorny brzeg
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pasa przybija sie do deski okapowej gwozdziami blacharskimi w odstepach co 20,0 cm.
Podobnie wykonuje sie obrébke podrynnowa na gzymsie. Dopuszcza sie wykonanie
skrzynki wykonanej z ptyty OSB pod-obrdbka blacharskg gzymsu.

Jesli wierzchnia warstwa papy dachowej zostata uszkodzona halezy wykona¢
dodatkowy pas z papy termozgrzewalnej wierzchniej na krawedzi dachu zakrywajacy
blache okapowa.
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Rys. 1. Szkic proponowanego rozwigzania (1- rynna, 2 - blacha okapowa, 3 -
rynhak zamocowany kotkami rozporowymi, 4 — obrébka blacharska
podrynnowa na gzymsie)

Naprawe balkonéw nalezy rozpoczaé¢ od usuniecia istniejacych plytek gresowych,
okapnikéw, warstwy kleju podptytkowego, oraz powtoki starej hydroizolacji (jesli istnieje).
W przypadku braku wtasciwych spadkéw warstwy jastrychowej nalezy je uzyskac poprzez
wykonanie warstwy spadkowej z szybko twardniejgcej masy posadzkowej np. Ceresit CN
87, utozonej na warstwie kontaktowej z tej samej masy z dodatkiem emulsji np. Ceresit
CC 81. Uksztattowanie spadku na poziomie ptyty nosnej umozliwi zachowanie statej
grubosci we wszystkich pozostatych warstwach balkonu. Przygotowane podtoze pod nowa
powtokg hydroizolacyjng powinno by¢ nosne, zwarte i wolne od substancji zmniejszajacych
przyczepnosc (takich jak: ttuszcze, bitumy, pyly). Podtoza te muszg by¢ réwne, nasiakliwe
I porowate. Istniejace zabrudzenia, warstwy o niskiej wytrzymatosci oraz wszelkie powtoki
malarskie i substancje antyadhezyjne nalezy usunaé. Zagtebienia podtoza o nieregularnej
powierzchni nalezy wyréwnac zaprawa cementowa.
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W przypadku zniszczen plyty balkonowej od strony bocznej, czotowej lub spodniej
nalezy skucia luznych skorodowanych fragmentéw betonu, usuniecia zuzytych lub / i
zniszczonych warstw wyktadzin, tynkow, izolacji i oczyszczenia powierzchni do ~Zdrowej”,
nosnej warstwy. Jezeli korozja dotarta do zbrojenia konstrukcyjnego, ze skorodowanych
pretéw zbrojeniowych nalezy usungc¢ otuling betonowa az do miejsc nieskorodowanych.
Prety zbrojeniowe oczyscic z rdzy (reczne lub mechaniczne szczotkowanie, piaskowanie).
Na tak przygotowang powierzchnie stali zbrojeniowej nalezy natozyé mineralng powioke
antykorozyjng np. Ceresit CD 30. Podczas aplikacji zaprawy CD 30 stal moze by¢ wilgotna.
Zaprawe antykorozyjng naktada¢ najpdzniej do 3 godzin po oczyszczeniu pretéw
zbrojeniowych lub po wyschnieciu dodatkowej warstwy farby antykorozyjnej przesypanej
piaskiem. Po wykonaniu zabezpieczenia stali Zbrojeniowej, tuz przed przystapieniem do
uzupetnienia ubytkdw betonu (réwniez w przypadku napraw niekonstrukcyjnych)
Przygotowana powierzchnig ,starego” betonu nalezy obficie zwilzy¢ wodg i doprowadzi¢ do
stanu matowo-wilgotnego. Na tak przygotowane podtoze naklada sig warstwe kontaktowa
z mineralnej zaprawy, np. Ceresit CD 30. Kolejne zaprawy cementowe lub PCC nakiada¢
PO wstepnym przeschnigciu warstwy kontaktowej, gdy zaprawa stanie sie matowo-
wilgotna, czyli w ciggu 30-60 minut po aplikacji. W przypadku przekroczenia tego czasu,
warstwe kontaktowg nalezy potozyé¢ ponownie, ale dopiero po catkowitym stwardnieniu
warstwy poprzedniej. Zadaniem warstwy kontaktowej jest poprawienie przyczepnosci
migdzy ,starym” betonem a materiatem wypetniajacym ubytki oraz zniwelowanie
niewielkich, nieuniknionych réznic we wspotczynniku  petzania, skurczu, module
sprezystosci, wspdtczynniku odksztatcalnodci termicznej (nawet jezeli materiaty do
naprawy zostaly dobrane zgodnie z zasadg kompatybilnoéci). Wykonujac uzupetnienia
ubytkéw betonu zaprawa uzyskac gtadkie powierzchnie betonu po naprawie pod powloke
malarska.

Na wierzchniej warstwie piyty balkonowej utozy¢ warstwe hydroizolacji z papy
termozgrzewalnej. SzerokoS¢  zaktadéw  arkuszy papy w kaZzdej warstwie powinna
wynosi¢ co najmniej 10 cm, nalezy je wykonywac zgodnie z kierunkiem spadku.
Obrdbke blacharskg nalezy umiesci¢ pod warstwg papy. Hydroizolacja powinna zachodzi¢
10 cm na Sciane budynku. Na potaczeniu jastrychu i sciany hydroizolacje mozna wzmocni¢
dodatkowym pasmem papy. Na warstwie hydroizolacji nalezy wykonaé warstwe dociskowg
z zaprawy grubosci 2-3 c¢m. Posadzke na balkonie ukfada sie z mrozoodpornych i
antyposlizgowych plytek gresowych. Balkony sg narazone na bardzo duze wahania
temperatur, dlatego zaleca sie tu stosowanie elastycznej zaprawy klejacej. Do spoinowania
plytek na balkonach stuzy elastyczna, wodoodporna spoina. Elastyczna spoina
poliuretanowa powinna sie pojawi¢ w styku wyktadziny ceramicznej z cokolikiem wokét
balkonu oraz na gdrnej warstwie cokotu. Uklad warstw balkonowych zostat przedstawiony
na rysunku nr 2.
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oldadzina ceramiczna
mrozoodporny i wysokoelastyczny klej do plytek
warstwa doclskowa gladz cem. gr. 2-3cm

dwie warstwy papy na osnowie poliestrowej
obrébka blacharska warstwa spadkowa na warstwie szczepne)
ptyta balkonowa
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Rys. 2. Szkic proponowanego rozwiazania naprawy balkonu

VI. Kosztorys proponowanych napraw
Kosztorys opracowanej technologii naprawy wykonano metodg kalkulacji szczegbtowej
z uzyciem I formuly kalkulacyjnej (poza kosztem utylizacji gruzu budowlanego)
I przedstawiono w tabelach ponizej. Kosztorys sporzadzono na podstawie:

KNR-W 4-01 Roboty remontowe budowlane,

ZKNR C 2 Roboty budowlane wykonywane w technologii i materiatach marki Ceresit
| Thomsit, Pattex, Metylan,

KNR AT-39 Tarasy i balkony w technologii ATLAS,

KNR AT-40 Hydroizolacje i renowacje budynkéw w technologii DETTREMANN,
KNNR 2 Konstrukcje budowlane budownictwa ogdlnego,

KNR-W 2-02 Konstrukcje budowlane,

Informacji o cenach czynnikéw produkcji RMS-MAX wydawnictwa SEKOCENBUD,
Informacji o cenach materiatéw budowlanych IMB wydawnictwa SEKOCENBUD,
Informacji o stawkach robocizny kosztorysowej oraz cenach pracy sprzetu
budowlanego wydawnictwa SEKOCENBUD,

Kwerendy internetowej,

oraz przy zatozeniach:

Odlegtos¢ wywozu gruzu wynosi 15 km,
stawka robocizny 19,80 zt/r-q,

koszty zakupu 7%,

koszty posrednie 71,2 % R+S,

zysk 12 R+S+Kp(R+S).

Michat Tomczak, ul. Niepodleglosci 30/8, 20-246 Lublin



